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IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCKL DE
URBANISM LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

L - Zona de locuinte

 SUBZONE

L1 locuinte izolate existente cu regim mic de inaltime P - P+2 nivele oy fronturi
constituite, izolate

L2 - locuinte izolate pe terenuri propuse pentru parcelare prin P.U.D. cu regim de
inaltime P, P+1+M nivele
L2a - marimes lotului 600 mp
P.O.T. max. - 15 % - constructii parter
22 % - constructii P+1 etaje
20 % - constructii P+2 etaje
L2b - marimea lotului 1000 mp
P.O.T. maxim - 20 % - constructii parter
18 % - constructii P+1 etaj
16 % - constructii P+2 etaje
L3 - locuints colectivs existenta - bloc P+2 nivele

¢ FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE|

- rezidentiala

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONE] - SERVICII,
COMERT, RECREERE e

o UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari permise
- constructii de locuinte, unifamiliale, servicii, comert cu caracter local, recreere,
Utilizéri permise cu conditii: :
- sunt stabilite in zonele unde sunt necesare obtinerea unor avize say acorduri
prin studii de urbanism (P.U.D. sau P.U.Z)), pentru zonele construite protejate de interes
local, in zona de protectie a drumurilor publice, a cursurilor de apa, a liniilor électrice de

inalta tensiune, a constructiilor tehnice edilitare, a zonelor cy destina;ie sSpeciala.
Utilizéri interzise: '

- In zonele de intersectii care trebuiesc rezolvate prin studii de urbanism




Interdictii definitive
- In zonele rezervate monumentelor istorice.

* CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Aceste reguli se refers la propunerile de amplasare a constructiilor pe parcele
existente sau pentru zonele care sunt propuse, parcelari.

Aceste reguli sunt cuprinse in articolele 17 - 24 din R.G.U.

Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor art, 17
din R.G.U. si anexei 3 din acest regulament. :
In cazul unei parcelari pentru locuinte trebuie luat in considerare:
- asigurarea insoririi, a iluminatului natural si confortul psihologic (asigurarea
perceperii vizuale a mediului ambiant).
Orientarea optima la amplasarea unej locuinte trebuie s& asigure cel putin 1 1/2 - 2
ore de insorire pentru cel putin jumatate din.numarul incaperilor de locuit (pe fatada sud).

Amplasarea fata de drumuri publice

Conform articolului 18 al R.G.U. prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea constructiilor cu functie de locuinte este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In localitate zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare
rutierd, iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatile de urbanism si
regulamentele aferente in concordanta cu intensitatea traficului actual si de perspectiva.

Toate amenajrile din zonele de protectie a drumurilor trebuie s3 asigure accesele

carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fara s3 afecteze buna desfasurare a
circulatiei.
Amplasarea fati de aliniament we
Conform art. 23 din R.G.U. cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau
retrase fata de aceasta.
- In zone construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul existent
- retragerea constructiilor fati de aliniament se poate face din motive functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) '
In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane, si
a regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.UZ,
aprobate conform legii. ™
Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiiior: H <D (inaltimea trebuie s3 fie mai
mica decat oricare punct al fatadei de pe aliniamentul opus). .-
Pentru orice situatie care nu se poate incadra in aceste reguli este necesard
elaborarea si aprobarea prealabild a unui P.U.Z. sau P.U.D.
' In zonele construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationala
sau locald, si in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fatd de

aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale $i posterioare conform
Coduiui Civil its '
- art. 812 - distanta de la fereastra sau balcon de pe fatada laterala cu vedere
spre vecini pand fa limita de proprietate a vecinului s3 fie min. 1,9 m

Y



- art. 615 - in legatura cu picatura streasinilor - ny este admisa streaging pe
proprietgtea vecinului.

In cazul constructiilor amplasate pe mejdie este obligatoriy executarea lor cu calcan
$i consimtamantul vecinului.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri. :

2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile, pietonale, parcaje '

Conform art. 25 din R.G.U. autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute. Accesele
trebuie s& permits interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Constructiile care nuy beneficiaza de accese directe vor respecta conditiile si avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si numarul de accese carosabile pentru diferitele
categorii de constructie sunt prezentate in anexa 4 alR.G.U.

Pentru locuinte unifamiliale cy acces si lot propriu se vor asigura:

- acces carosabil pentru locatari

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor si accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor

- aleile din interiorul zonelor parcelate; cu o lungime de max. 25 m vor avea o

latime de minimum 3,5 m, iar pentry lungimi mai mari se asigura supralargiri de depasire gi
Suprafete pentru manevre de intoarcere : ,
- pentru accese de max. 100 m - se asigura 2 benzi (total 7 m), cu trotuar i
Supralargiri pentru manevre de intoarcere
Pentru locuinte colective cy acces si lot folosit in comun vor fi prevazute
- - accese carosabile pentru locatari

- accese de serviciu pentruy colectarea deseurilor menajere si pentru accesy|
mijloacelor de stingere a incendiilor

- accese la parcaje si garaje

Pentru constructii de locuinte conform anexei 5 g R.G.U. vor fi prevazute
- Tloc parcare Ia 1-5 iocuints unifamilial : ;
- 1 loc parcare la 1-3 apartamente in locuinte semicolective
-1 loc parcare la 2-10 apartamente Tn locuinte colective

Aceste locuri sunt stabilite functie de indicele de motorizare a localitatii.

3. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitars

Racordarea Ia retele publice de echipare edilitara existenti.

Tn localitdti nu existd sisteme centralizate de alimentare cuy apa si canalizare sauy
exista partial executate dar nefinalizate. ;o

Realizarea de retele edilitare se va face conform articolului nr. 28 din R.G.U.

Racordarea Ia retelele publice de echipare edilitard existents se va face conform
articolului nr. 27 din R.G.U. s : :

Pana la executarea sistemelor centrale de alimentare cu apa, locuintele vor folosi
puturi (fantani), cu conditia sa fie asigurata proteclia sanitard a sursei de apa fata de
posibilele surse de poluare (min. 30 m). by B By i peg :

, Autorizarea cladiriior se face oy conditia ca in momentul realizrii retelei centralizate
publice a localitatii, sa se racordeze Ia retea. SR A e P
Canalizarea apelor uzate nu_este rezoivata in localitati. In gospodariile poptilatiei
- sunt prezente latrine uscate. . b it SN

Pentru protectia mediului, a cursurilor de apa din localitate sunt necesare bazine
vidanjabile pentru coleciarea apelor uzate care vor-fi vidanjate, iar apa uzatd va fi
transportata la statia de epurare. S-a prevazut o statie de epurare cu o Capacitate de 5 I/s cu
posibilitati de extindere in localitatea CEFA,



4. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelarea
Conform art. 30 din R.G.U. - autorizarea executarii parcelelor este permis dacs
pentru fiecare lot se respects conditiile:
- front la strada min. 8 m pentru cladiri ingiruite si min. 12_@;&@&@&1_@9@@;
: e O} — vy e sl min 12

sau cuplate ™ S

pentru cladiri amplasate izolat say cuplate.
- adancimea parcelei s3 fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
Prin operatiunea de parcelare se vor stabili :
- dimensiunea, forma si suprafata loturilor
- regimul de constructie - izolat, cuplat sau ingiruit
- asigurarea accesului la un drum public
- asigurarea echiparii tehnico-edilitara

solutii locale (puturi pentru alimentare cy apa si fose septice pentruy apele uzate) cu caracter
temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate (M.L.P.A.T. si Ministerul Culturii).

Indltimea constructiilor : : oo

Autorizarea executsrii constructiilor, conform art. 31 din R.G.U., se face cu
respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate, si a caracterului Zonei, fara ca diferenta de
inaltime s& depéseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile invecinate.

In cazuri bine justificate prin documentatii urbanistice (P.U.Z. sau P.U.D.) se pot face
exceptii la aceasta regul. :

Procentul de ocupare a terenuluij

Conform art. 15 din R.G.U. si a anexei 2 Ia acest regulament autorizarea executarii
constructiilor se face cy conditia ca P.O.T. - ul s3 nu depaseascs limita superioara dati de
lege. ' e —

In zona de locuit, zonz rezidentiald cu case PP+1siP+2 procentul maxim 30%.

Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate in conditiile legii, ”"au-to,riiétilé
administratiei publice locale pot stabilii in situatii - deosebite, determinate de specificul
localitatii valori mai mari ale P.O.T. decéat cele stabilite prin Regulament.

Procentul de ocupare a terenului este un instrument urbanistic prin care se poate
planifica - principiile dezvoltarii urbanistice, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu
constructii a terenurilor. ;

Ceeficientul de utilizare, procentul de ocupare impreund cu regimul de aliniere si
fnaltime formeaza un ansambly de valori obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

Aspectul exterior al constructiilor :
Conform art. 32 al R.G.U. autorizarea executirii constructiilor este permis numaj
dacd aspectul exterior ny depreciaza aspectul general al zonei.
In examinarea proiectului se va avea in vedere
- conformarea constructiei
- Materialele de constructie utilizate
- culorile ansamblujui : b
- conformarea fatadelor sl amplasarea golurilor -

&, Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi gi Imprejmuiri
Normele pentry asigurarea iocurilor de parcaje’ s-a- tratat' in capitolul - Accese
carosabile . Foats

L
1

- Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si min. 200 mp

Y



Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, gard viu) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament si lateral pentry a delimita parcela de
domeniul public sau de proprietatile invecinate.

X Aspectul Tmprejmuirilor se va Supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei. ' :

Elemente caracteristice pentru Tmprejmuiri pot fi:
- elementele functionale (porti de acces carosabil $i pietonal)

- elemente formale (indltime, Iatime, materiale de constructie sau plantatii, opace
sau transparente)

Se recomanda ca imprejmuirile spre aliniament s3 fie de preferinta transparente iar
cele laterale si posterioare opace. :

Inaltimea minimé& considerats pentru protectia proprietatii este de 2 m.



1.S. - ZONA DE INSTITUTII $1 SERVICH PUBLICE

o SUBZONE
la - administratie
If - finante banci
] - Invatamant
Is - sandtate
lc - cultura, cercetare
et - culte
| com - comert

e FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE]

- institutii publice si servicii comerciale

o FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- locuirea
- agrement

o UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizari permise cu conditii :

in zonele cu valoare istoricA si arhitecturals delimitate conform planselor de
reglementari propunerile vor fi de restaurare, modernizare, intretinere, revitalizare doar pe
baza de P.UZ.

Orice constructie noua in zona centrala propusa se poate autoriza numai pe bazi de
PUZ sau P.U.D,, cu regim de inaltime de max. P + 3 in zona aditionala centrului.

‘Serviciile de categoria atelierelor de intretinere auto, spalatoriile, garajele, parcajele,
depozitele sa nu fie dispuse Ia distanta mai mica de 15 m de la fatadele locuintelor si s& aib3
un program limitat, pentru a nu incomoda locuirea din jur.

Pentru orice amplasament cu functiuni altele decat locuinte este obligatoriu P.U.D.

Servicii. de categoria atelierelor de intretinere auto, spalatorii, garaje, parcaje,
depozite s& nu fie dispuse la distant& mai mic de 15 m de la fatadele locuintelor si s3 aiba
un program limitat pentru a nu incomoda locuirea din jur.

Utilizari permise - unitati de institutii si servicii publice din toate domeniile, unitati
comerciale, de prestari servicii nepoluante, zone de locuit cu functiuni complementare, zone
de agrement, zone verzi.

-Utilizari interzise - unitati poluatoare producatoare de noxe say care prezinta riscuri
tehnologice.

Nu sunt permise functiuni care solicits cantitali mari de transport $i suprafete mari
pentru depozitat.

interdictii temporare:
- 1n zonele de intersectii a drumului national cu alte drumuri sau strdzi cu mare trafic
- se instituie interdiciie temporara de constructie pana la rezolvarea intersectie.

Interdiciii definifive - nu exists in Zona.

N



o CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A |
CONSTRUCTIILOR |

1. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorij

Pentru a fi construibila o parcela peritru institutie publica say servicii de orice fel
trebuie sa indeplineasca:

- 8d aiba o suprafati de min. 150 mp

- 8a aiba un front la strada de min. 9,0 m la cladirj Cupiate cu calcan sau 12,0 m la
cladiri izolate.

© Orientarea fati de punctele cardinale

La constructii noi se recomands ca orientarea s3 fie in asa fel incat sa asigure
insorire pentru birouri $i spatiile pentru public.

La unitatile din domeniul sanatatii cabinetele vor fi orientate spre sud, sud-est.

La toate categoriile de invatdmant orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est,
sud-vest. Bibliotecile, salile de ateliere gi laboratoarele se Vor orienta spre nord.

Constructiile comerciale vor fi orientate cy spatiile pentru public spre soare, iar

zonele de depozite si anexe spre nord. Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud.

¢ Amplasarea fata de drumurile publice

Conform art. 18 al R.G.U., prin zona drumului public se intelege ampriza, fagiile de
sigurants si fasiile de protectie. ChEE L T : ‘

in zona drumului public se pot autoriza, cu ‘avizul conform al organelor de

de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii.
In localitati 1atimea zonei strazii (care includ: trotuare, rigole, spatii verzi, semnalizare
rutiera, iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatile de urbanism Si

regulamentele aferente in concordanta cu caracterul traficului actual si de perspectiva.

¢ Amplasarea fatd de aliniament
Institutiile si servicile amplasate in zona centrald vor respecta distantele minime
obligatorii ale zonei respective. : : ‘ , '
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate;
- pe aliniament : ' i LR it '
- retras de la aliniament - pastrand regimul de aliniere a constructiilor din zon
- la intersectii retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii
- retragerile fatd de aliniament trebuie s3 aib3 in vedere posibilitatea largirii
drumurilor ) | : e
Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor H < D, naltimea trebuie s& fie mai

mica decat oricare punct al fatadei de pe aliniamentul opus.

e Amplasarea in interiorul parcelei
Pentru toate cladirile se impun o distanta minima obligatorie fata de limitele laterale
$i posterioare conform codului civil
- art. 612 - distanta de la fereastra sau balcon de pe fatada laterald cu vedere
spre vecini pana la limita de proprietate a vecinului trebuie sa fie min. 1,9 m
- art. 615 - In legaturd cu picatura streaginilor-- nu este admisd streagina pe
- proprietatea vecinului. Tn caz de’ calcan se ‘poaté -amplasa‘ cladirés pe mejdie cu
consimtamantul vecinului e . '
. - amplasarea a doua cladiri pe aceéeég'i*'ﬁércelé'-distahta minima frebuie si fie
egala cu jumatatea din indltimea cladiri dar nu mai mica de 3 m.
- distania se majoreaza la 4;0 m dacé cladirea pentru servicii se amplaseaza fata
de limita unei proprietati existente de locuire
- asionirarea nneililitasi A mamen - €221 '



2. Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorij
¢ Accese carosabile
Orice parceld trebuie si aibs acces la drum public direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor Ia drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
Conform articolului 25 din R.G.U. impreuna cu anexa nr. 4 trateaza numarul si
configuratia acceselor Ia toate tipurile de institutii, in functie de categoria strazii respective.

elabora studii urbanistice care vor respecta prescriptiile ale R.G.U. in legatura cu:
- accesele carosabile - art. 25 - anexa 4
- accesele pietonale - art. 26

La drumuri de categoria lll, accesele se asigura cu amenajari corespunzatoare,
largiri locale, benzi suplimentare de intrare si iesire.

In cazul unor constructii cu acces direct la drum national deschis traficului
international, autorizatia de construire trebuie si aib3 Avizul Administratiei Nationale a
Drumurilor.

Pentru accese carosabile ale constructiilor din drumuri publice nationale si judetene

$i din tronsoanele acestora care traverseaza localitatile este nevoie de Avizul Directiilor
Regionale de Drumuri si Poduri.

Utilizéri permise - constructii ale caror accese carosabile respects normele de
siguranta. ;

Utilizéri admise cu restrictii - constructiile fara posibilititi de acces carosabil say

1]

care nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor trebuie s3 obting avizul unitatii
teritoriale de pompieri. A<

Utilizari intervenite :
Se interzice autorizarea constructiilor fa care nu sunt asigurate accesele carosabile
fn conformitate cu prevederile legii.

Accesele pietonale Ia institutiile publice trebuie s3 fie separate de cea carosabila.

3. Reguli cu privire ia echiparea tehnico-edilitara . N

Conform art.27 din R.G.U. - autorizarea executarii' constructiilor este permisa numai
daca existd posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, de
canalizare si de energie electrics. '

In situatia in care localitatea (sau zona) nu dispune de reteaua publica de distributie
sau canalizare se admite: '

- alimentarea cu apa din puturi, conditionats de asigurarea igienei generale a
sursei si protectiei sanitare in raport cu posibilele surse vecine de poluare

- €vacuarea apelor in sistem individual cy prevederea unui racord posibil la
viitoarea retea publica de canalizare

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt
necenstruibile.

Realizarea retelelor se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995.
Conform legislatiei in vigoare refelele edilitare publice apartin domeniuiui public local.

Al

4. Reguli cu privire Ia forma gi dimensiunile terenului si constructiilor

« Aspectul exterior al constructiilor _

Se va respecta caracteru general si compozitia urbana a zonei:
- conformarea constructiei ‘ )
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare
- culorile ansamblului



- conformarea volumului (pants acoperis, rezolvare cornisa, joc de indltime fats
de vecinatati)
- proportii si tratarea arhitecturala (raport plin-gol)

® Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor este conditionats de respectarea regulilor de
ocupare a terenului - in Anexa 2 - al R.G.U. . a2 :

Conditile de amplasare in cadrul terenulyi - sunt functie de obiectivul propus.

La constructii de s&natate - procentul max. de ocupare a terenului de constructie
este 20 % in rest: zona verde, accese, alei, zone pentru spatii tehnico-edilitare,
zona verde de protectie

La constructii de invatamant:

- 25 % ocupat de constructie
- 75 % teren amenajat (curte recreatie, amenajari sportive, zona verde)

5. Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

La elaborarea studiilor de urbanism pentru amplasarea dotarilor se va tine cont de
amenajarile de spatii verzi, plantatii si parcaje. Valorile vor fi in functie de destinatia si
capacitatea constructiei conform anexei 6 la R.G.U.

Valorile din anexe sunt orientative ele vor fi corelate cu specificul zonei si al
localitatii. ; 5 2aerpda ,
Necesarul de parcaje vor fi dimensionate conform normativului P 132-93 in functie
de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.



.D. - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, DEPOZITARE

A ZONA PENTRU UNITA',I'! AGRICOLE

s SUBZONE

I - unitati industriale
A - unitati agricole
D - depozitare

* FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI;

- intreprinder_i industriale, unitati - agricole, unitati agroindustriale, spatii de
depozitare ale unitatilor industriale say ale celor agricole

e FUNCTIUN| COMPLEMENTARE ADMISE ZONE]|

- cdi de comunicatie rutiere si feroviare

- constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare _

- servicii compatibile cy Zona industrial3 nepoluanta, servicii comerciale en-gros,
servicii de reparatii, ateliere de reparatii masini, ateliere de sudurj, statii de benzing

o UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR IN CADRUL
ZONE]|

- unita
(P.UD. si P.U.Z)) necesits obtinerea unor avize de mediu, studii de impact, aprobari de la
autoritati competente.

Utilizari interzise :
- unitati care prezinta pericol de poiuare peste limitele admis. pentru sol, aer sj apé

- Unitéti care prezints pericol de risc tehnologic
- amplasarea de unitati care prin natura lor au un aspect dezagreabi spre arterele

majore de Circulatie rutiera. Astfel de unitati vor fi retrase fata de circulatie si mascate prin
perdele de vegetatie Tnalta si medie.

e CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorij -f

Aceste reguli se refers la propunerile de amplasare a cladirilor Pe parcele existente
Sau propuse pe terenuri incluse in intravilan pentry viitoare dezvoltari. f

Amplasarea fatd de drumuri publice
Conform art. 18 &) R.G.U toate amenajsiile din zonele de proteciie a drumurilor

- trebuie g3 asigure accesele Carosabile, pietonale, parcajele aferente fars g5 afecteze buna

desfésurare a circulatiei. -
In zona drimului public se pot autoriza, cu avizyl conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice: ‘ ‘ C
- constructii si instalatii aferente drumurifor publice, de deservire, de intretinere si g
de exploatare



- conducte de alimentare oy apd, canalizare, transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, functie de specificyl procesuluy; tehnologic a industriilor din
Zona.

Autorizatiile de constructie trebuie s3 aiba avizy| Administratiei Nationale g
Drumurilor. : :

Amplasarea in interiorul parcelej

Autorizarea executarii constructiilor este permisa NUMai cu respectarea distantelor
minime fata de limitele vecinatatilor si asigurarea distantei minime pentru interventiile in caz
de incendiu, stabilite pe baza avizuluj unitatii teritoriale de pompieri,

Accese carosabile : 7
Accesele carosabile trebuiesc asigurate din doua directii diferite $i trebuie s3 asigure

accesul utilajelor de interventie in caz de incendiu. Tn zonele noi propuse accesele se vor
stabili prin documentatii de urbanism. '

Accese pietonale

Conform art. 26 din R.G.U. accesele pietonale sunt cile de acces pentru pietoni
dintr-un drum public, care s nu se intersecteze cu accesele carosabile.

Parcaje 8 s ;

in zonele industriale vor fi prevazute parcaje conform anexei 5 din R.G.U.:
-la 10 - 100 mp activitate de productie 1 loc Ia 25 mp
-1a 100 - 1000 mp activitate de productie 1 loc la 150 mp

2. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Conform articolelor 27, 28, 29 - orice constructie nous destinat activitatilor
productive industriale, agro-industriale $i_agricole, trebuie sj fie racordata la reteaua de
distributie a apei potabile, canalizare, transport gaze, retele termice, electrice, de
tefecomunicat,ii, functie de specificul proceselor tehnologice.

In cazul cand nu existd in zonj echipare centralizata, fiecare incintd trebuie sa-gi
rezolve aceste necesitati individual, functie de profilul productiei si pentry a asigura
necesarul de consum si rezerva de incendiu. -

Se va asigura protectia sanitara cuy regim sever de restrictie cat si hidrogeologics g
surselor de apa conform prevederilor legale precum si regimul de restrictie din aceasts zons.

3. Reguli cu privire ja forma si dimensiunile terenului
Parcelarea =¥ :

constructii cu destinatie de activitate de productie industriala, depozitare say agricold se
recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere complexitatea
functionald a acestor constructii. Aceste terenuri trebuie sa indeplineascy urmatoarele
conditii: s ‘ ‘ )

- acces la drum public

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare

- formele i dimensiunile loturilor sa respecte ret
retragerile de la aliniament vl :

Rezolvarea in detaliv a parcelelor se va putea realiza ¢and vor apare comenzi

concrete, cu teme bine def:’nﬁite in cadrul unui (P.LLD. S s G R R STy

ragerile fata de limitele laterale si



v . ey

indltimea constructiilor

Atat inaltimea cat $i sistemul de constructie (Tnchis, grupat sau pavi!ionar) vor fi
impuse prin studii de urbanism, functie de profilul acelej activitati industriale.

Procentul de OCupare a terenurilor

Conform R.G.U. - anexa 2 - in zona industrial existents nu este prevazut un procent
maxim de ocupare a terenuly;. bl Gt =

Pentru zonele Propuse acest procent se va determina prin studiu de fezabilitate.
Indicatorii maximi pot fi modificati in functie de necesitatile tehnologice, cy avizul
Compartimentului de specialitate. '

Se propun P.O.T. max. - 50 %
C.U.T.max. 1,5

Zonele verzi $i spatiile piantate conform anexei 6 - din R.G.U. - trebuie s3 fie de min
20 % din Suprafata totald a terenuiyj :



C - ZONA CAI DE COMUNICATIE

e SUBZONE

Cer - cai de Comunicatie rutiere
Ccef -ciide comunicatie feroviars

* FUNCTIUNEA DOMINANTA

- Céide Comunicatie si constructii care deservesc in direct aceste zone

* FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ,

- servicii compatibile functiei.de bazs a zonei

- conducte de alimentare ¢y apa, canalizare, gaze, retele electrice Si de
telecomunicatii

* UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari permise
- reteaua de strazj din intravilan apartinand domeniulyi public
- lucrari de terasamente
- Unitéti ale intreprinderilor de transporturi rutiere
- garaje si parcaje publice
Toate aceste amenajari se fac cu avizyl Organelor specializate ale administratiei
publice
In zona D.N. - la elaborarea autorizatiilor de constryjre S€ va avea n vedere ca

documentatia s contina obligatoriu si avizu de la S.N.Tc. ROMTELECOM S.A., Directia de
Telecomunicatii Bihor. |

- incintele unitatilor de transporturi sl garaje publice Vor respecta masurile Si
-hormele admisibile de pol $i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu i explozie

uare
- accesele carosabile $i pietonale vor fi amenajate sj semnalizate Corespunzator
normativeior si standardelor tehnice specifice ‘

Utilizari inferzise

- se interzice orice lucrare care ar Provoca alunecari de teren sau alte riscuri
naturale (inundatii)

- CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- Pentru zona cailor de comunicatie rutiere (Cer) se aplica prevederile R.G.U. art. 18
- amplasarea fafa de drumuri publice, respectiv zona drumului public, adica
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie se autorizeazs CU avizul conform al
organelor de Specialitate ale administratiei publice. In zona D.N. - la elaborareg autorizatiilor
de construire se va avea in vedere ¢z docimentatia s3 contind obligatoriy st avizui de Ia
S.N.Te. ROMTELECOM S.A., Directia de Telecomunicatii Bihor.
Pentru zona ciilor feroviare (Ccf) se aplica prevederile art. 20 din R.G.U.

= constructiile care se amplaseazd In zona de protectie = inframi v -
situate  Tn “intravilan aa .. -



Pentru zonele de cii de comunicatie, Caracteristicijle parcelei, amplasares
constructiilor, regimul de fnaltime indicatorii de P.OT. 5 C.U.T, se fac conform necesitatilor
tehnice si normelor specifice propuse in proiectele de Specialitate.

Noile ciadiri sau amenajarile celor existente trebuie s nu afecteze Caracterul zonej
in care se amplaseazs. ' e

Organizarea incintelor de pe traseul drumuriior publice trebuie s3 aiba un aspect



S.P. ZONA AGREMENT, SPORT, TURISM

e TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE:

SP1 - agrement, sport
SP2 - zone verzi, izolate, scuaruri, parcuri

e FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- amenajari pentru agrement, sport, puncte de referints urbanistice

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- mic comert compatibil cu functiunea de a

grement, servicii de deservire 3
amenajarilor sportive, parcaje

o UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONE]
Utilizari permise:

- amenajéri de parcuri, zone de agrement

- amenajari sportive, turistice

- amenajari de odihna si recreere

Pentru amenajérile acestor zone sunt necesare studii urbanistice la nivel de
P.U.D. sau P.U.Z. prin care impreuna cu art. 34 R.G.U. si anexa 6 se vor fixa indicile de

control P.O.T. si C.U.T.

Suprafata ocupats de cladiri si circulatie nu va depasi 25 % din Suprafata totala.

Regimul de inaltime $i aspectul constructiilor nu vor afecta situl peisagistic.



D.S. - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

e SUBZONE

D.S.1 - zone cu caracter militar

D.S.2 - zone cy valoare istorica

* FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE]|

- unitati cu activititi cu profil militar pentru D.S.1

- monumente istorice sau santiere arheologice

* FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- NU se recomanda

» UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizari permise:
- activitati cu profil special
Utilizari permise cu conditii
- € va fine seama de Ordinul M.L.P.AT. nr. 126/D/1992 privind aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Utilizari interzise
- orice constructie sau activitate care sa perturbe activitatile permise sau care ar
contribui la degradarea constructiilor specifice

e CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Constructile cu  caracter militar se autorizeaza  conf, Ordinului  nr,
3376/MC/IV|3556/2102/667C1/4093/2012/14083/D—821 din 1996 al M.L.P.A.T. M.Ap.N, M.1.,
Ministerul Justitiei, S.R.I., SLE. 8BTS sPPp

M.A.P.N. prin Statutul Major General, M.1. si S.R.l. avizeazj documentatia tehnic
pentru autorizarea oricarei lucrari, dacd urmeazi a se executa in vecinatatea obiectivelor
speciale din intravilan - pe parcele limitrofe, precum $i pe cele situate pe cealalts parte a
strazilor fnvecinate cu incinta acestora (Ord. nr. 34/N/M, 30/3422/4221 din 1995 g
M.LP.AT., MAp.N., M.I si S.R.L).

Aspectul exterior al noilor constructii sau modificarile la cele existente nu vor afecta
caracterul arhitectural al zonei. -

in subzona D.S.2 - ny S€ vor permite constructii de nici un fel afars de lucrarile de
intretinere (santier arheologic) sau restaurare cu avizy| Directiei Monumentelor.

Autorizarea oricarei constructii pe parcele limitrofe precum si pe cele situate in
imediata vecinatate sau Pe cealalta parte a strazilor invecinate cu incinta acestora se va face
numai cu avizul Directiei Monumentelor. -



G.C. - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

e SUBZONE

G.C.c - gospodarie comunals - cimitire
G.C.h -gospodarie comunals - halda

) FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE]
- cimitir
- halda oraseneasca pentru deseuri menajere $i industriale

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- constructii, instalatii, amenajari care asigura o buni gospodarire a zonei - pentru
protectia mediului

- alte functiuni compatibile

e UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari permise:
- cimitir - zone de reculegere , amenajari constructiipentru ceremonii specifice,
amenajari care au ca scop intretinerea zonei, protectia si eliminarea poluarii.

- halda - menajers si industriald - se admit amenajari care au scop intretinerea ei,
eliminarea poluarii aerului, solului :

Utijizéri interzise
In interiorul zoneij de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective,
CU exceptia celor destinate personalului de intretinere si de interventie.

* CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Conform Legii 137/1995 - “Legea protectiei mediului” se stabilesc distantele
minime de protectie sanitarad intre zonele protejate si unitatile care produc disconfort si

!

Amplasarea acestor unitati se va face in afara arterelor majore de circulatie, dar
trebuie sa fie asigurat accesul utilajelor.

Pentru a functiona in conditii optime halda trebuie s3 fie amenajata conform
prescriptiilor specifice, de impermeabilizare, imprejmuire, canale de drenaj si colectare a
apelor si epurarea acestora.

La amplasarea haidelor de gunoi, se va respecta distanta de 300 m fata de cursurile
de apa din apropiere si 1000 m fatd de zona de locuit,

Conform Ordinului M.S. nr. 936-1997 se va respecta distanta minima de 50 m intre
cimitir si locuinte si protectie sanitara cu perdele de vegetatie
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T.E. - ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

e SUBZONE

TE - zone cu constructii tehnico-edilitare existente si propuse

e FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE]

- constructii si amenajari tehnico-edilitare

e FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- S€ recomanda constructii, instalatii si amenajari care asigura o buns functionare
a acestora

o UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari permise:
- statii de captare apa potabila (foraje de 100 m adancime)
- rézervoare de ap3 cuy statii de pompare
- reteaua de canalizare - hidranti supraterani
- statia de epurare
- reteaua de canalizare pluviala

Utilizari permise cu conditii:
- orice amplasament in zona de constructii T.E. - se face pe baza avizelor de [a

forurile  compentente si a normelor de proiectare conform Legii Protectiei Mediului
(137/1995) a M.A.P.P.M.

Utilizari interzise
- In aceastd zona este interzisd amplasarea oricaror obiective, cy exceptia celor
destinate personalului de Intretinere si de interventie ,

o CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Conform Legii 137/1995 - Legea protectiei mediulyj - sunt stabilite zonele de
protectie sanitara cy regim sever si zonele de restrictie.

Statia de epurare trebuie s fie la min. 500 m de la zonele cy locuinte.

Se va respecta zona de protectie sanitars a sursej de alimentare cu apa,

Penru. a masca zonele cu echipare T.E. se Va asigura o perdea de protectie prin
plantatii a incintelor spre drumurile publice $i spre zonele invecinate. |

Orice amplasament in Zona de constructii T.E. - se face pe baza avizelor de |5

forurile competente $i a normelor de proiectare corform Legii Protectiei Mediului.



T il

P - ZONE DE PROTECTIE

e SUBZONE

Ps - zona de protectie sanitarg cy perdele de vegetatie (cimitir, hald3 de
gunoi, foraje, puncte de alimentare cu apa, constructii tehnico~edilitare).

Pd - zona de protectie drumuri de mare irnportan;é

Pcf - zona de protectie cai ferate

Pct - zona de protectie culuoare (centrale si statii electrice, tehnice, linii de
inalta tensiune, telecomunicatii)

Pv - Zona de Protectie vai, indiguire, amenaj. maluri, canale colectoare, ape

Pm - zonide protectie, monumente $i situri istorice

* UTILIZARI INTERZISE

In interiorul zonelor de protectie se interzice amplasarea oricaror obiective, cuy
exceptia celor destinate personalului de intretinere, conservare sau interventie.

e UTITATI PERMISE CU CONDITII

avizelor de la forurile competente si a normelor de proiectare conform L.P.M. nr. 137/1 995, a
M.A.P.P.M., Ordinul M.S. nr 536-1997 si Ordonantei Guvernului nr. 78/2000.

aplica prevederile art. 20din R.G.U.

Pd - n zona de protectie a cailor de comunicatie, autorizarea constructiilor se face

cu avizul forurilor competente ( Directia Regionélé de Drumuri si Poduri) si se vor aplica
prevederile art. 18 din R.G.U.

amplasament obtinute de Ia foruri!e.compétente.‘-. e e

Pm - In interioruyi zonei Pm nu se perm'it cohstructii Ide nici un fel cu exceptia
lucrarilor de intretinere, conseivare sau restaurare cu avizul O.JP.CN. Bihor si al
Ministerului Culturii Directiei Monumentelor.



SINNICOLAU ROMAN

UTR1

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM
ZONEI FUNCTIONALE

L1 - locuinte individuale existente cu regim mic de Tnaltime
L2a - Zzone cu locuinte individuale propuse prin parcelare
A - unitati agricole
Cer - cai de comunicatie rutiere
Pv - zona de protectie a canalului colector al Crisurilor
ll. REGLEMENTARI
oy - zona de locuit existenta cu trama stradals constituita

- Se permit autorizari de constructii noi cu Tnaltime
max. 3 nivele
- se admit reconstructii, reparatii, supraetajari, extinderi
- 8e permit cladiri cu functiuni complementare pe
baza de PUD sau PUZ '
- Se respecta aliniamentul existent
- S€ va respecta zona de protectie Pv
L2a - marimea lotului 600 mp
P.O.T. max. 15% - constructii parter
22% - constructii P+1 etaje
20% - constructii P+2 etaje

CCr - In zona intersectiei se propune amenajare pe
baza de PUD sau PUZ
A - e permit unitati agricole si agroindustriale pe baza de PUD

si de studii ecologice, fara pericol de poluare peste
limitele admise pentru aer, apa, sol

- $e acorda o atentie deosebits pentru aspectul acestor
zone spre arterele majore de circulatie

- S€ va respecta zona de protectie Py



SINNICOLAU ROMAN
UTR2

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM
ZONEI FUNCTIONALE

L1 - locuinte individuale existente cu regim mic de Tnaltime
L2a - zone cu locuinte individuale propuse prin parcelare
Is - sanatate
lc - cultura
|ct -culte
lcom - comerciale
DS1 - zoni cu destinatie speciala
Cer - Zona cai de comunicatie rutiere
Ps - zona de protectie sanitara
Pct - zona de protectie culoare tehnice
ll. REGLEMENTARI

L1 - zona de locuit existents cu tram stradala constituit3
- 8€ permit autorizari de constructii noi cu Tnaltime max. 3 nivele
- se admit reconstructii, reparatii, Supraetajari, extinderi
- 8e permit cladiri cu functiuni complementare pe
baza de PUD sau PUZ
- S€ respecta aliniamentul existent
- S€ va respecta zona de protectie Pct
L2a - marimea lotului 600 mp |
P.O.T.max. 15% - constructii parter
22% - constructii P+1 etaje
20% - constructii P+2 etaje
DS1 -in zon& cu destinatie speciala nu se recomands
functii complementare
- S€ va {ine seama de ordinul M.L.P.A.T. nr. 126/D/1 992 privind
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiiior
cu caracter militar ‘
Cer - in zona intersectiei se propune amenajare pe bazi
de PUD sau PUZ



SINNICOLAU ROMAN

UTR 3, UTR 4

|- PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM
ZONEI FUNCTIONALE

L1 - locuinte individuale existente

7 - invatamant

l.com - comercial

A,D - unitati agricole si de depozitare

I.D - unitati industriale si de depozite

T.E. - constructii tehnico-edilitare

S - servicii

SP2 - zone verzi independente

Cer - ¢ai de comunicatie rutiere

Gee - gospodarie comunala, cimitir

Gcee - gospodarie comunala, cimitir

Ps - Zzona de protectie sanitars

Pct - zona de protectie LEA

Pd - zona de protectie drumuri de importanta majora
Il. REGLEMENTAR]

L1 - zona de locuit existents cu trama stradala constituita
- 8& permit autorizari de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele
- se admit reconstructii, reparatii, supraetajari, extinderi
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe
baza de PUD sau PUZ ‘
- e respecta aliniamentul existent
- S€ va respecta zona de protectie Pd
Cer - In zona intersectiei se propune amenajare pe baza de PUD sau PUZ
Pd - In zona Pd - autorizarile se fac cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice
- la elaborarea autorizatiilor de construire se va avea in vedere ca
documentatia sa contina obligatoriu si avizul de la S.N.Tc Romtelecom
: S.A. - Directia de Telecomunicatii Bihor
I.LA.D. - in zonele cu unitati industriale, agricole si de depozite se fac
autorizari pe baza studiilor urbanistice (PUD sau PUZ) si cu obtinerea
avizelor de mediu, studii de impact si aprobari de la forurile competente
- amplasarea spre arterele majore de circulatie va fi controlata, la
nevoie mascata cu perdele de vegetatie Thalta
- 8e vor respecta zonele de protectie Pd, Pct si Ps
GCc - se permit amenajari specifice pentru intretinerea zonei si pentru
protectia mediului
- conf. Legii 137/95 - "Legea protectiei mediului" a MAPPM - distanta intre
cimitir si localitéti trebuie s3 fie min. 50 m $i se impune protectie sanitara
Cu perdele de vegetale (Ps)
T.E. - se autorizeaz constructii, instalatii si amenajari care asigurs
0 buna functionare a acestora
- orice amplasament in zona de constructii T.E. se face pe

baza avizelor de la forurile competente si a normelor de
pbroiectare confarm | anii Dratantini Madiol i
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SINNICOLAU ROMAN

UTR5

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM

ZONEI FUNCTIONALE

DS1 - zona cu destinatie speciala cu caracter militar
Pv - zona de protectie a canalului colector al Crisurilor
ll. REGLEMENTARI
DS1 - n zona cu destinatie speciald nu se recomanda functii

complementare
- se va tine seama de Ordinul MLPAT nr. 126/D/1992 privind

aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar
- S€ va respecta zona de protectie Pv

UTR6

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM

ZONEI FUNCTIONALE

A - unitati agricole, ferma de oi
. REGLEMENTARI
A

- s€ permit unitati agricole si agroindustriale pe baza de studii
ecologice, fara pericol de poluare peste limitele admise
pentru aer, apa, sol

UTR7

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM

ZONEI FUNCTIONALE

T.E. -canton I.LE.L.LF.
Ps - zona de protectie sanitara
Pv - zona de protectie a canalului colector al Crisurilor
ll. REGLEMENTARI
T.E. - se autorizeazs constructii, amenajari care asigura o bun3

functionare a acestora
- orice amplasament in zon4 se face pe baza avizelor de Ia
forurile competente si a normelor de proiectare conform Legii Protectiei
Mediului nr. 137-1995 a M.A.P.P.M.
- S€ va respecta zona de proteciie sanitara (Ps)
- Se va respecta zona de protectie Pv



BERECHIU

UTR1

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM

ZONEI FUNCTIONALE

L1 - locuinte individuale existente cu regim mic de Tnaltime

i - Invatamant

l.com - comert

la - administrativ

lct - culte

A - agricol

GCc - gospodarie comunala, cimitir

TE - tehnico-edilitar, foraj si hidrosfers

Cer - cai de comunicatie rutiera

Ps - protectie sanitara

Pct - protectie LEA

Pd - zona de protectie Drumuri

Pv - zona de protectie a viii, Tndiguiri, amenajari maluri
. REGLEMENTARI

L1 - zona de locuit existenta cu trama stradala constituits
- se permit autorizari de constructii noi cu fnaltime max. 3 nivele
- se admit reconstructii, reparatii, supraetajari, extinderi
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe
bazad de PUD sau PUZ
- Se respecta aliniamentul existent
- S€ va respecta zona de protectie Pd
- S€ Vor respecta zonele de protectie Pct si Pv
Cer - In zona intersectiei se propune amenajare pe
baza de PUD sau PUZ
- la elaborarea autorizatiilor de construire se va avea in vedere ca
documentatia sa contin obligatoriu si avizul de la S.N.Tc. Romtelecom
S.A. - Directia de Telecomunicatii Bihor
A - se permit unitati agricole si agroindustriale pe baza de
studii ecologice fara pericol de poluare peste limitele
admise pentru aer, ap3, sol
- S€ va respecta zona de protectie PD
GCc - se permit amenajari specifice pentru intretinerea
Zonei si pentru protectia mediului
- conform Legii 137/95 - "Legea protectiei mediului
- distanta intre cimitir si locuinte trebuie sa fie min. 50 m si se
impune protectie sanitara cu perdele de vegetatie (Ps) _
.E. - foraj si hidrosfera, orice amplasament se face pe baza ie /")/(/UL
avizelor de la forurile competente si a normelor de / e
proiectare conform Legii Frotectiei Mediului (137/95) - se va respecta
zona de protectie sanitara a sursei de alimentare cu ap3 (Ps)
Pet, Pd - orice amplasament se va face pe baza avizelor
de la forurile competente

-
—
i



BERECHIU

UTR2

l. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM
ZONEI FUNCTIONALE

- zona cu constructii tehnico-edilitare canton R.A | F.
Ps - zona de protectie sanitars

Tl

Pv - zona de protectie a vaii si a Canalului colector al Crisurilor

Il. REGLEMENTARI

- se contorizeaz3a constructii, instalatii si amenajari care
asiguré o buna functionare a acestora

- orice amplasament in zona de constructii T.E. se face
pe baza avizelor de la forurile competente si a normelor
de proiectare conform Legii Protectiei Mediului (137/95) a
M.A.P.P.M.

- S€ va respecta zona de protectie sanitara cu perdele de
vegetatie (Ps)

- S€ va respecta zona de protectie a vaii si a Canalului
colector al Crisurilor
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ROIT
UTR 1, UTR 2

l. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM
ZONEI FUNCTIONALE

L1 -locuinte individuale existente Cu regim mic de inaltime
let - culte

IT - fnvatamant

Is - sanstate

lcom - comert

T.E. - constructii tehnico-edilitare

Al - productie industriala, presa de ulei, agricola
Cer - caide comunicatie rutiers

GCc - cimitir

Pd - zoni de protectie drum de importants majors -
Pct - zona de protectie culuoare tehnice

Ps -zona de protectie sanitara

Pv  -zonade protectie a canalului colector

ll. REGLEMENTAR]

L1 - zona de locuit existents Cu trama stradala constituits
- S permit autoriziri de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele
- se admit reconstructii, reparatii, supraetajari, extinderi
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe
baza de PUD sau PUZ
- Sé respecta aliniamentul existent
- S€ Vor respecta zonele de protectie Pd, Pct, Py si Ps
C.Cr -inzona intersectiei se Propune amenajare pe bazs
de PUD sau PUZ
- In zona Pd - autorizarile se fac cu avizul conform aj organelor
de specialitate ale administratiei publice
G.Cc - se permit amenajari specifice pentru intretinerea zoneij
Si pentru protectia mediului
- conform Legii 137/95 - "Legii protectiei mediului" 3 MAPPM -
distanta intre cimitir si locuinte trebuie s fie min. 50 m si se
impune protectie sanitara cu perdele de vegetatie (Ps)
l, A -n zonele de productie industriald, agricols, agroindustrial3
Se permit unitati industriale, agricole care prin studii
urbanistice (PUD $i PUZ) necesita obtinerea unor avize de
mediu, studii de impact, aprobéri de la autoritati componente
- amplasarea lor trebuie s3 fie controlata spre arterele majore de
circulatie, mascats dacs € nevoie cu perdele de protectie.
- S€ va respecta zona de protectie Pv
TE. - seautorizeazs constructii, instalatii si amenajari care asigura
o buna functionare a acestora
- orice amplasament in zona de constructii T.E. se face pe
baza avizelor de Ia forurile competente si a normelor de .
proiectare conform Legii Protectiei Madinlini nr 427/40me — 5 s ms -



ROIT

UTR3

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM
ZONEI FUNCTIONALE

A, D -unitati agricole, depozite

Pct - zona de protectie culuare tehnice
ll. REGLEMENTARI

AD

- in zonele de unitati agricole si depozite, autorizarea se face
pe baza de studii urbanistice (PUD si PUZ), cu
obtinerea unor avize de mediu, studii de impact

- Spre arterele majore de circulatie aceste zone vor fi mascate
prin perdele de vegetatie inalta.

- S€ va respecta zona de protectie Pct
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ROIT
UTR 4, UTR 5, UTR 6, UTR 7

|. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE CONFORM
ZONEI FUNCTIONALE

1E - Z0na cu constructii tehnico-edilitare - canton IELIF
Ps - Zona de protectie sanitara
Pv - zona de protectie - canal colector
Il. REGLEMENTARI
T.E. - seautorizeaza constructii, instalatii si amenajari care asigura

0 buna functionare a acestora
- orice amplasament in zona de constructii T.E. se face pe
baza avizelor de la forurile competente si a normelor de
proiectare conform Legii Protectiei Mediului
nr. 137-1995 a MAPPM
- S€ Va respecta zona de protectie sanitars a sursei de
alimentare cu ap3 (Ps) si zona de protectie Pv
GCc - se permit amenajari specifice pentru intretinerea zonei Si
pentru protectia mediului
- conform Legea 137/96 - "Legea protectiei mediului" -
distanta intre cimitir si locuinte trebuie s fie min. 50 m
si se impune protectie sanitara cu perdele de vegetatie (Ps)
- S€ va respecta zona de protectie Py
A - S€é permit unit&ti agricole si agroindustriale pe baza de studii
ecologice, fara pericol de poluare peste limitele admise
pentru aer, ap3, sol




